Obecné zastupitelstvo obce Pozdisovce v zmysle § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a v stlade s § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov vydava

pre Uzemie obce PozdiSovce

Vieobecne zavizné nariadenie €. 02/2022
o zaviznej casti Uzemného planu zény Lokalita Arenda, PozdiSovce.
NAVRH

Clanok 1
- Tymto vieobecne zaviznym nariadenim sa vyhlasuje zdvazna cast Uzemného planu zény Lokalita Arenda,
Pozdisovce, vyhlasenda Vseobecne zavaznym nariadenim obce PozdiSovce, ktoré bolo schvalené Obecnym
zastupitelstvom, uznesenim ¢ xxxx/2022 zo dfia xx.xx.2022. Obsah zaviznej ¢asti Uzemného planu zény Lokalita
Arenda, Pozdiovce vyplyva zo zdvédznej casti Uzemného planu zény Lokalita Arenda, Pozdisovce, schvélenej
uznesenim Obecného zastupitelstva v PozdiSovciach €. ..../2022 zo dia............... 2022.

-V zavaznej Casti sa:
vymedzuju zdsady a regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia a urcuju sa
verejnoprospesné stavby — v prilohe €. 1 tohto VZN.

Clanok 2
- Zavazné regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia, ktoré vyplyvaji z Uzemného planu
z6ny Lokalita Arenda, Pozdi$ovce, platia pre administrativno-spravne tizemie obce Pozdi$ovce.

- Za dodrzZanie schvalenych zavaznych casti zodpoveda schvalujicemu organu (Obecnému zastupitelstvu) starosta
obce PozdiSovce a vykonné orgdny samospravy.

Clanok 3
(a.l) Navrh VZN obce Pozdisovce bol zverejneny vyvesenim na uradnej tabuli obce PozdiSovee
a na internetovej stranke obce www.pozdisovee.sk dna: 12.9.2022
(a.2) Navrh VZN obce PozdiSovce bol zveseny dia: ..o

. Navrh VZN obce Pozdisovce €. 02/2022bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom obce Pozdisovce dina
............................................................. uznesenim OcZ obce PozdiSovee €. .....ccccveeneee.

(c.1) Schvalené VZN obce Pozdisovce ¢. 02/2022 bolo zverejnené vyvesenim na tiradnej tabuli Obce PozdiSovce

a zverejnené na internetovej stranke obce WWW.DOZdiSOVCC.Sk dia: ..oocooeeeienenne
(c.2) Schvdlené VZN obce Pozdisovce ¢. 02/2022 bolo zvesené dia: ..oocoeeeeeenene
(d) Toto VZN obce Pozdisovce ¢. 02/2022 nadobuda ucinnost’ AROM: v

Ing. Jan CIZMARIK
starosta obce Pozdisovce


http://www.pozdisovce.sk/
http://www.pozdisovce.sk/

Priloha ¢. 1 k VSeobecne zavdznému nariadeniu obce PozdiSovce C. ................ ,
ktorym sa vyhlasuje Zavazna ¢ast' Uzemného planu zény Lokalita Arenda, PozdiSovce

3. ZAVAZNA CAST

Pri riadeni priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia a rozvoja Lokality Arenda dodrzat tieto zavazné
regulativy:

3.1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov

a stavieb

0
0'0

3.1.1.

3.1.2.
313

3.14.

3.1.9.
3.1.10.

3.1.11.

3.1.12.

3.1.13.

3.1.14.

3.1.15.

Pozemky a stavby rodinnych domov (R.D.)

reSpektovat existujlce a navrhované pozemky a stavby rodinnych domov podfa vykresov €. 2 a €. 3 pre

vymedzené regulované Gzemia RU1, RU2 a RU3

novu vystavbu rodinnych domov podmienit samostatnym vstupom z verejnej komunikéacie

garéZe a parkovacie plochy realizovat na pozemku rodinnych domov, zabezpelit na kazdom pozemku pre

rodinny dom dve parkovanie statia alebo garazové statia, parkovanie vo verejnom priestore je nepripustné

reSpektovat 11,5 m Siroky verejny priestor, vymedzeny uliénymi ¢arami, v ktorom umiestnit min. 5,0 m

miestnu komunikaciu, 3,5 m koridor pre kompletnu technicku infrastruktiru (2 m zeleny pas a min. 1,5 m

jednostranny chodnik pre peSich) a 3,0 m pas pre zeleri s alejou stromov; v zeleni pri komunikaciach realizovat

obojstranné odvodriovacie rigoly

reSpektovat stavebnu Ciaru min. 6 m od oplotenia pozemkov pri verejnej komunikacii

oplotenia pozemkov rodinnych domov, hlavne v krizovatkach realizovat tak, aby nezasahovali do rozhladovych

poli bezpeéného prejazdu krizovatkami. Zakruzovacie obluky v krizovatkach su navrhované min. 5,0 m

pri architekture rodinnych domov zohladnit terénne danosti Uzemia a vyznamné vyhlady

stavby s pripustnou doplnkovou funkciou nesmu presiahnut uréené percento zo zastavanej plochy hlavnej

stavby podla vymedzenych regulovanych Uzemi a zaroven stavba s dopinkovou funkciou nesmie presiahnut

objem hlavnej stavby

reSpektovat podmienku max. tri byty a max. dve nadzemné podiazia a obytné podkrovie (podla RU1 — RU3)

pri podlaznosti rodinnych domov zohfadnit ich polohu s (zemi (v regulovanom tzemi RU1 na okraji lokality

max. 1 nadzemné podlaZie bez podkrovia s max. poétom 2 byty, v regulovanom tzemi RU2 v strede lokality

max. 2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podiazie aobytné podkrovie smax. poétom 3 byty,

v regulovanom Gzemi RU3 pri autobusovej zastavke max. 2 nadzemné podiaZia a obytné podkrovie s max.

pocétom 3 byty)

pri vystavbe RD na pravom brehu vodného toku Dolna DuSa, rkm cca 23,600 je potrebné zabezpedit'

adekvatnu protipovodriovu ochranu navrhovanych objektov, vySkovo situovat minimaine na Uroved brehovej

Ciary toku a ponechat' pre vykon spravy a udrzby vodnych tokov v zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z.

0 vodach v zneni neskorsich predpisov volny nezastavany pas $irky 10 m pozdiz pravého brehu vodného toku

Dolna Dusa a $irky 5 m pozdiz brehu bezmenného pravostranného pritoku Dolnej Duse (PozdiSovsky potok

Lipovec), spevnit pravostranny breh Dolnej DuSe

vnatorné vody z celej lokality riesit odvedenim rigoimi pozdiz komunikécii do potoka a retenénej plochy —

jazierka, na pozemkoch RD uvazovat so vsakovanim dazdovej vody zachytavanim do retenénych nadrzi

eliminovat prehrievanie lokality Arenda vysadbou zelene a aj svetlou farebnostou povrchov komunikécii,

chodnikov a striech stavieb

reSpektovat obmedzenia ochranného a bezpec¢nostného pasma regulaénej stanice, VTL plynovodu a ochranné

pasmo VN elektrického vedenia a trafostanice

Pripustné funkéné vyuzitie

— samostatne stojace rodinné domy

— doplnkova obcianska vybavenost: ubytovacie, stravovacie, rekreatné zariadenia, sluzby, zdravotnicke
a socialne zariadenia bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie azdravie obyvatelov (neimerné
zvySovanie dopravy, hluCnost, zépach, praSnost, vibracie, svetelny smog v no¢nych hodinach), bez
priameho alebo nepriameho obmedzovania vyuZitia susednych pozemkov, ktoré s urené ma byvanie
(max. 30% podiel doplnkovej vybavenosti v RU1 a RU2, max. 45% podiel dopinkovej vybavenosti v RU3)

— samostatna garaz, pristreSok pre automobil, altanok, pomocny objekt domového prisluSenstva, bazén, gril,
vodna plocha, dazdova zahrada, ihrisko, vytvarné dielo

— drobnochov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu, bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

— jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne - JUBS

— suvisiace zariadenia pre udrzbu a prevadzku
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3.1.16. Nepripustné funkéné vyuzitie
— objekty trvalého charakteru iného funkéného vyuZitia, ktoré nesuvisia s hlavnou alebo doplnkovou funkciou
— vSetky druhy funkcii a objektov s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov

3.1.17. ReSpektovat regulaciu vo vymedzenych regulovanych tzemiach RU1, RU2 a RU3

Regulované tizemie RU1

Funkcné vyuzitie uzemia: rodinné domy

Forma zastavby: izolované RD

Doplnkova obéianska vybavenost: max. 30% zo zastavanej plochy hlavnej stavby
Pocet navrhovanych rodinnych domov v regulovanom tzemi: maximalne 29
Podlaznost: maximaine 1 NP

Pocet bytov maximalne: 2 b.j./1RD

Koeficient zastavanosti pozemku rodinnym domom KZRD: max. 0,25

Koeficient zastavanosti pozemku objektmi a spevnenymi plochami KZOaP: max. 0,40
Podiel pléch zelene na pozemku: min. 60%

Regulované tizemie RU2

Funkéné vyuzitie Uzemia: rodinné domy

Forma zastavby: izolované RD

Doplnkova obéianska vybavenost: max. 30% zo zastavanej plochy hlavnej stavby
Pocet navrhovanych rodinnych domov v regulovanom tzemi: maximalne 34
Podlaznost: maximalne 2 NP alebo 1 NP + obytné podkrovie

Pocet bytov: maximalne 3 b.j./1RD

Koeficient zastavanosti pozemku rodinnym domom objektom KZRD: max. 0,25
Koeficient zastavanosti pozemku objektmi a spevnenymi plochami KZOaP: max. 0,40
Podiel pléch zelene na pozemku: min. 60%

Regulované tzemie RU3

Funkéné vyuzitie Gzemia: rodinné domy

Forma zastavby: izolovany RD (existujuci RD s moznostou prestavby)

Doplnkova ob¢ianska vybavenost: max. 45% zo zastavanej plochy stavby

Pocet rodinnych domov v regulovanom Gzemi: maximalne 1RD

Podlaznost: maximélne 2 NP + obytné podkrovie

Pocet bytov: maximalne 3 b.j./1RD

Koeficient zastavanosti pozemku rodinnym domom objektom KZRD: max. 0,20
Koeficient zastavanosti pozemku objektmi a spevnenymi plochami KZOaP: max. 0,30
Podiel pléch zelene na pozemku: min. 70%

3.1.18. Prestavbu domu pri autobusovej zastavke v RU3 riesit ako funkén a priestorovii dominantu (izemia.
% Pozemky verejnej zelene (V.Z.)

3.1.19. reSpektovat pozemky verejnej zelene podla vykresov €. 2, 4 ako nezastavatelné pozemky trvalymi stavbami,
s vynimkou verejného osvetlenia, chodnikov a prvkov drobnej architektdry (laviéky, altanok, pristreSok na
bicykle)

3.1.20. chranit sprievodnu zeleri okolo Dolnej DuSe a obnovit brehové porasty vysadbou pévodnych druhov

3.1.21. realizovat vysadbu aleji stromov pozdi ulic

3.1.22. Pripustné funkéné vyuzitie
— zelen parkova vysoka, stredné a nizka zele
— prirodzené spoloCenstva fléry a fauny so stabilizanou funkciou, s nevyhnutnymi rekultivaénymi zasahmi
— vodné prvky, retenéné plocha, jazierko
— pesie chodniky, drobna architektdra, vytvarné diela
— detské ihrisko, zariadenia pre cvi€enie v prirode
— prisluSna technicka vybavenost, verejné osvetlenie

3.1.23. Nepripustné funkéné vyuzitie
— objekty trvalého charakteru iného funkéného vyuZitia
— spevnené plochy alebo zastavané plochy s podielom va¢sim ako 10% plochy zelene
— vSetky druhy funkcii a objektov s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov
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3.1.24.
3.1.25.

3.1.26.

Pozemky a stavby dopravnej a technickej vybavenosti

reSpektovat plochy existujicej a navrhovanej dopravnej technickej vybavenosti podia vykresov €. 2 a €.3

Pripustné funkéné vyuzitie

— dopravné stavby (miestne komunikacie, pesie chodniky, cyklistické komunikacie)

— technické objekty pre zasobovanie Uzemia vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou,
plynom, teplom, telekomunikaciami

— suvisiace zariadenia a technické objekty pre udrzbu a zabezpeéenie prevadzky

Nepripustné funkéné vyuzitie

— iné funkéné vyuzitie

— stavby v ochrannych pasmach

— v ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakdzané zriadovat stavby
a konstrukcie, pestovat porasty s vySkou presahujicou 3 m

3.2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravné vybavenie uzemia/ vykres ¢. 2 a €. 4

3.2.1.

3.2.2.

3.23.

3.24.

3.2.5.

3.2.6.
3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

3.2.10.

3.2.11.

3.2.12.
3.2.13.

3.2.14.

3.2.15.

3.2.16.

reSpektovat cestu I1I/3738 — smer Laskovce: v zastavanom Gzemi so Sirkovym usporiadanim v kategérii MZ MZ
8,0/50 vo funkénej triede B2

realizovat pozdiz cesty I11/3738 v Lokalite Arenda jednostranny chodnik pre pesich $irky min. 1,5 m,

chodnik pre peSich v stibehu s cestou [11/3738 umiestnit za cestnou priekopou pri pozemkoch RD

realizovat miestne obsluzné komunikacie v lokalite Arenda funkénej triedy C3 kategérie MO 6,0/40 (obojsmemna
komunikéacia so Sirkou vozovky 5,0 m a Sirkou jazdného pruhu 2,5 m) s jednostrannymi chodnikmi pre peSich
Sirky min 1,5 m a obojstrannymi pasmi zelene, zachovat uli¢ny priestor min. 11,5 m

realizovat obojstrannt zastavku pravidelnej autobusovej dopravy na ceste 111/3738, Cakacie priestory pre
cestujucich so Sirkou 3,0 m, zastavku vybavit samostatnymi pristreSkami pre cestujucich, k zastavke realizovat
pesie chodniky

chodniky pre peSich realizovat min. v Sirke 1,5 m s bezbariérovym pohybom chodcov v uliénom priestore
a vodiacimi prazkami pre nevidiacich na prechodoch pre chodcov

pozdiz potoka Dolna Dusa realizovat chodnik integrovany s cyklistickymi pruhmi

pre kazdy rodinny dom realizovat dve parkovacie alebo garazové statia na vlastnom pozemku, parkovanie
v uliénom priestore je nepripustné

reSpektovat navrhované zakruzovacie obliky v krizovatkach min. 5,0 m a nezasahovat stavbami ani oplotenim
do rozhfadovych poli

vjazdy na pozemok realizovat z jeho ulinej &iary, (presné situovanie vjazdu bude rieSené v dokumentacii pre
stavebné povolenie)

navrhované chodniky odvodnit vsakovanim do podloZia, resp. prifahlych zelenych pasov, komunikacie
odvodnit do otvorenych prefa odvodiovacich rigolov so zalstenim do potoka a do jazierka — retenénej plochy
napojenie miestnych komunikacii na cestu [1/3738 realizovat v sulade s TP01/2014 ,Navrhovanie a realizcia
dodatocnych jazdnych pruhov, napojenia vozoviek a prieCnych rozkopavok cestnych komunikacii, nesmie byt
ohrozena stabilita cesty 111/3738, zasah do cesty minimalizovat na nevyhnutny rozsah, reSpektovat podmienky
Spravy ciest KSK

vjazdy na pozemky rodinnych domov musia mat bezprasny povrch, reSpektovat’ odvodiovacie rigoly

pri vjiazdoch v mieste cestnej priekopy musi byt umiestneny rarovy priepust min. DN400 mm (optimélne 600
mm), s betdnovymi Celami, ktory musi byt plynule napojeny na prilahli cestnu priekopu

Ziadna sucast stavby nesmie tvorit pevnu prekazku na ceste, ani prekazku v rozhlade u€astnikov cestnej
premavky

spevnené plochy vjazdov musia byt odvodnené tak, aby nedochadzalo k vytekaniu dazdovej vody na cestu
11/3738, ani na miestne komunikéacie

krizovanie technickej infradtruktury s cestou Ill. triedy a miestnymi komunikaciami realizovat bezvykopovo,

s ulozenim do chraniky, v dostatoénej hibke v sulade s STN 73 6005 Priestorova (prava vedeni technického
vybavenia
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3.2.17.

3.2.18.

3.2.19.

realizaciou technickej infraStruktiry nesmie byt ohrozena stabilita telesa cesty 111/3738, nesmie dojst
k poSkodeniu, ani znecisteniu cesty, stavebnik odstrani poSkodenie na viastné naklady, ziadna sucast stavby
nesmie tvorit pevnu prekazku na ceste, ani prekazku v rozhlade u€astnikov cestnej preméavky, zasah do cesty
minimalizovat na nevyhnutny rozsah

vedenia technickej infrastruktiry, ani ich ochranné pasmo nesmie obmedzit Spravu ciest KSK pri vykone
spravy, udrzby a stavebnych Uprav cesty lIl. triedy €. 3738. Pokial vedenie technickej infrastruktiry svojim
umiestnenim a technickym spracovanim nebude zodpovedat ustanoveniam cestného zakona, vlastnik vedenia
je povinny v pripade planovanych rekonStrukcii pozemnej komunikacie na vlastné néklady zabezpedit
prelozenie, alebo odstranenie vedenia na zaklade oznamenia spravcu, alebo vlastnika pozemnej komunikéacie
stavebnik je povinny dodrzat aj podmienky Spravy ciest KSK

Technické vybavenie tizemia / vykres €. 3

Vodovod a kanalizacia

3.2.20.
3.2.21.

3.2.22.
3.2.23.

3.2.24.

3.2.25.
3.2.26.

3.2.27.

3.2.28.

3.2.29.

3.2.30.

3.2.31.

chranit existujlce trasy verejného vodovodu

realizovat verejny vodovod DN 100 (110) trasovanim vodovodnych radov v zelenom pése, v stbehu

s miestnymi obsluznymi komunikéciami, s napojenim na existujuci verejny vodovod

realizovat vodovodné pripojky DN25 (32) k jednotlivym rodinnym domom

zariadenie je nutné pred uvedenim do prevadzky podrobit tlakovej skudke, dodrZat ochranné pasmo
verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v zastavanom Uzemi podla § 19 ods. 4 platného znenia zakona

€. 442/2002 Z.z.

podzemné hydranty DN 80 pre zabezpecenie poZiarnej vody k haseniu umiestriovat po vymedzenych trasach
v zmysle normy a vodomerné Sachty osadzovat do vzdialenosti 1 m za hranicou pozemku (oplotenie)
maximélne do vzdialenosti 10 m od verejného vodovodu

chranit existujtcu splaskovi kanalizaciu, vratane vytlaéného potrubia a existujlicej éerpacej stanice CS;
realizovat verejnu splaSkovU kanalizaciu, kanalizaéné stoky DN 300 s napojenim na existujucu kanalizaciu
obce trasovanim v zelenych pasoch pozdiz miestnych komunikacii

realizovat vytlaéné potrubie pre odpadnt vodu DN 80(90), novii erpaciu stanicu CS9a kanalizaéné pripojky
DN 150 k rodinnym domom

dazdové vody zo z&hrad ponechat ha pozemkoch vsakovanim, dazdové vody zo striech zachytavat do
retenénych nadrzi na zavlazovanie zéhrad s prepadom do vsakov

realizovat opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych pléch (z komunikacii,
spevnenych ploch, striech rodinnych domov a inych objektov) v Grovni min. 60 % z vypoétového mnozstva pre
navrhovy dazd" 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov
vV recipiente

realizovat' opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente
v stlade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona €. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)
v zmysle poziadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. podia § 9

pri trasovani, resp. krizeni existujucich aj navrhovanych vedeni postupovat v zmysle platnych zakonov

a STN 73 6005 Priestorova Uprava vedeni technického vybavenia

Zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie / vykres €. 3

3.2.32.

3.2.33.
3.2.34.

3.2.35.
3.2.36.

3.2.37.

3.2.38.

chranit existujlce vzdusné elektrické vedenie 22 kV a existujlcu kioskovu trafostanicu TS 003 22kV/0,4 kV,
reSpektovat ich ochranné pasma

v existujlcej trafostanici vymenit existujdci transformator 160 kVA za transformator 400 kVA

realizovat navrhovanu NN siet elektrickych vedeni, optického rozvodu a rozvodov verejného osvetlenia

v zelenych pasoch pozdiz miestnych komunikacii

nové distribuéné skrine osadzovat na hranice parciel s pristupom z verejného uli¢ného priestoru

preloZit podzemné optické kablové vedenie, ktoré krizuje lokalitu Arenda, do zeleného pasu pozdiz
navrhovanych miestnych komunikacii

z optickej siete napojit jednotlivé rodinné domy na telefénnu siet a kablovu televiziu, miestny rozhlas riesit
v ramci internetového pripojenia

priestorové usporiadanie podzemnych vedeni, tz. subeh a krizovanie s ostatnymi podzemnymi sietami
realizovat podla STN 73 6005

4
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3.2.39.

3.2.40.

3.2.41.

pri prekladke telekomunikagnych rozvodov redpektovat STN 34 3100, Vyhlasku SUBS a SBU ¢&. 374/1990 Zb.
a nariadenie vlady SR 396/2006 o minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko
existujucu telefonnu siet, ktora je realizovana nevyhovujicim vzduSnym vedenim, rekonstruovat a rozsirit na
rozvody kablové, ulozené v zemi

Technické podmienky pri ukladani HDPE chraniciek pre optické vedenie:

Pri uloZzeni HDPE chranicky a pri vykope je potrebné dodrziavat podmienky normy STN 73 6005.

HDPE chrani¢ka musi byt ulozena na okraji vykopu, v maximalnej moznej vzdialenosti od NN kabla.

L6zko pre ulozenie HDPE chraniky nesmie obsahovat velké a Ziadne ostré kamene.

Chranicky ukladat do pieskového |6zka alebo preosiatej zeminy.

V pripade, ze vo vykope su neodstranitefné ostré kamene a podobne, musi byt vystupok skaly

alebo velkého kamena obsypany zeminou tak, aby sa HDPE chranicka nepo$kodila alebo aby sa neprekrodil
minimalny polomer ohybu chranicky, ktory by nasledne staZil alebo znemoznil zaflknutie optického kabla.
Odvijanie chranitky z bubna musi byt robené v osi vykopu. Je vhodné, aby trasa HDPE chranicky bola ¢o
najpriamejSia.

UloZena HDPE chréni¢ka musi byt ulozend tak, aby nebola zvinena. Ak je vo vykope viacero HDPE chraniciek,
tieto chranicky sa nesmu krizovat.

V pripade realizovania trasy pre vedenie NN pretlakom, ak je to technicky mozné, zrealizovat pre HDPE
chrani¢ku samostatny pretlak.

Zasobovanie plynom / vykres ¢&. 3

3.2.42.

32.43.

3.2.44.

3.2.45.

3.2.46.

3.247.

3.2.48.

chranit’ existujuci VTL a STL plynovod, reSpektovat’ ich ochranné a bezpe¢nostné pasma atiez OP aBP
anddového uzemnenia, ktoré je sucastou protikordznej ochrany

chranit existujlcu regulacnu stanicu plynu PozdiSovce — Laskovce, reSpektovat  jej ochranné a bezpe€nostné
pasmo, reSpektovat podia stanoviska Spolo¢nosti SPP - distribucia, a.s. skratenu vzdialenost rodinnych domov
od RS na 34 m a stipov verejného osvetlenia od RS a VTL plynovodu na 12 m

realizovat navrhovany STL plynovod, ktory zahffia vystavbu vetiev distribuénych plynovodov z rur PE D90

a D63 v navrhovanych chodnikoch a pripojovacich plynovodov z rir PE D32 k jednotlivym RD, napojenim na
existujuci STL plynovod

plynové rozvody ulozit v navrhovanych chodnikoch v minimalnej hibke 0,9 m uvazovat aj s alternativnymi
zdrojmi energie

reSpektovat ochranné a bezpec¢nostné pasma v zmysle Energetického zak. 251/2012 Z.z.; pri vSetkych

pracach na plynovodoch dodrzat Zakon €. 124 NR SR o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
zékona €. 309/2007 Z.z.

dodrzat ustanovenia STN 386413, 386415, 386441, 42, 43; STN 733050, 73 a reSpektovat’ minimalne
vzdialenosti od podzemnych inzinierskych sieti a podzemnych objektov v zmysle STN 73 6005

reSpektovat Vyhlasku Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR €. 718/2002 Z.z. o zaisteni bezpe¢nosti
a ochrany zdravia pri praci a technickych zariadeni

3.3. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch,

urbannych priestorov, s uréenim zastavovacich podmienok

3.3.1.

3.3.2.

3.33.

Uliéna ¢iara je zavazna regulacna Ciara, ktorou sa vymedzuije verejny (uliCny) priestor. Pri vystavbe je nutné
reSpektovat uli€nu Ciaru, vyznacenu vo vykrese €. 4 . Priestorova a funkéna regulécia rieSeného Uzemia, so
Sirkou min. 11,5 m. Z uliéného (verejného) priestoru sa uréuje vstupna strana (vjazd) na pozemok.

Stavebna €iara je zavazna regulaéna Ciara, ktorou sa uréuje hranica umiestnenia prieCelia stavebného objektu
vo vazbe na verejny priestor. Umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch regulovat stavebnymi Ciarami,
ktoré s vyznagené pre riesené regulaéné uzemia RU1, RU 2 a RU 3 vo vykresoch €. 2 a €. 4.

Umiestnenie rodinného domu na pozemku. Na navrhovanom pozemku pre obytnu zastavbu situovat jeden
izolovany objekt rodinného domu. Umiestnenie rodinného domu na pozemku riesit v zmysle § 6 Vyhlasky

¢. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o veobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie
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3.34.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

3.3.10.

3.3.11.

3.3.12.

3.3.13.

3.3.14.

3.3.15.

Vzajomné odstupy stavieb musia spifiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia,
hygienické, veteriname, ochrany povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti,
civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia
umoznovat udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia

a Cinnosti, ktoré sUvisia s funkénym vyuZivanim uzemia.

Ak rodinné domy vytvaraji medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako 7 m (v
stiesnenych podmienkach, s pddorysne Sirokymi rodinnymi domami so vstavanymi garazami nesmie byt
menSia ako 4 m). Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.
Vzajomné odstupy a vzdialenosti treba merat na najkratSich spojniciach medzi vonkaj$imi povrchmi
obvodovych stien, dalej od hranic pozemkov a okrajov pozemnej komunikacie.

Prestupit stavebnu Ciaru smerom k uliénej Ciare je mozné iba konstrukEnym prvkom balkén, markiza nad jeho
prvym nadzemnym podlazim max.1,5 m.

Garaze a parkovacie miesta zabezpeCit na kazdom pozemku rodinného domu. Parkovanie na verejnom
priestranstve v ramci uliéného priestoru je nepripustné.

Koeficient maximalnej podlaznosti objektu RD su max. dve podlaZia nad upravenym terénom a obytné
podkrovie, alebo ustupujlce podlazie (v RU3), v RU1 max. jednopodiazné domy (1NP) bez obytného
podkrovia, v RU2 max. max. dvojpodlazné domy (2NP) alebo jednopodiazné domy (1NP) s obytnym podkrovim
alebo ustupujucim podlazim. Pri objektoch RD je vySka jedného podlazia max. 3m.

Budovy na byvanie — rodinné domy mézu mat' podzemné a nadzemné podlaZia, definované normou STN 73
4301, €. 4.1.6. Za podzemné podlaZie povazovat kazdé podlazie, ktoré ma Uroven podlahy v priemere nizSie
ako 800 mm pod Urovriou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne
podlahy vzhladom na terén sa uvazuju najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia
(v pripade pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zlozitejSich pripadoch body s max. a min. hodnotami vySkove;
Urovne vzhfadom na terén). Ostatné podlazia sU nadzemné.

Koeficienty zastavanosti rodinnym domom — KZRD, podiel zastavanej plochy nadzemného objektu

k celkovej ploche pozemku (napr.: 0,25 — je max. 25% zastavanej plochy pozemku nadzemnym objektom RD).
Koeficienty zastavanosti objektmi a spevnenymi plochami - KZOaP, podiel suétu zastavanej plochy
objektmi a spevnenymi plochami k celkovej ploche pozemku (napr.: 0,40 — je max. 40% zastavanej plochy
pozemku nadzemnymi objektmi a spevnenymi plochami).

Hlavny obytny objekt (rodinny dom) moZe byt vySkovo rieSeny nad upravenym terénom ako:

al dvojpodlazny s plochou strechou (2NP) s max. vySkou hrebenia strechy, resp.: atiky 7,0 m od zaciatku Urovne
INP.

b/ jednopodlazny s obytnym podkrovim alebo ustupujucim podlazim (1NP+P) s max. vySkou hreberia strechy,
resp. atiky 7,5 m od zaciatku urovne 1NP.

c/ jednopodlazny bez obytného podkrovia (1NP) s max. vySkou hrebena strechy, resp. atiky 4,5 m od zaciatku
urovne 1NP.

Strechy

— vregulovanom Gzemi & 1 (RU1) na okraji lokality realizovat jednopodlazné domy (1NP) bez obytného
podkrovia, so strechami plochymi, pultovymi, stanovymi, sedlovymi

— v regulovanom Gzemi &. 2 (RU2) v strede lokality realizovat dvojpodiazné domy (2NP) alebo jednopodiazné
domy (1NP) s obytnym podkrovim, so strechami plochymi, pultovymi, stanovymi, sedlovymi, manzardovymi,
alebo s ustupujucim podlazim

— pri prestavbe rodinného domu v RU3 umoznit dostavbu na max. 2NP aobytné podkrovie, alebo 2NP
a ustupujuce podlazie (riesit ako dominantu Uzemia)

— podrobnosti regulécie su uvedené vo vykrese €. 4

Zelefi a terénne upravy

— revitalizovat zelei pozdiz vodnych tokov Dolna Dusa a Lipovec (re$pektovat miestny biokoridor)

— pri Dolnej Dusi realizovat verejny park s jazierkom a drobnou architekturou (altanok, detské ihrisko, prvky na
cvicenie, lavicky) ana peSej trase spajajicej park s autobusovou zastavkou realizovat vysadbu aleje,
ozdobnych krov a kvetinovu vysadbu

— vuliénych priestoroch realizovat vysadbu aleji vo vymedzenych zelenych pasoch bez technickej
infrastruktary, v zelenych pasoch s infrastrukturou realizovat' travniky s kvetinovou vysadbou
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3.3.16.

3.3.17.

— na pozemkoch rodinnych domov zabezpeCit minimalnu plochu zelene 60 % z celkovej plochy pozemku
(vRU1aRU2) a70% v RU3

— pri vystavbe rodinnych domov realizovat aj vegetaéné strechy a vegetacné steny

— pri vystavbe parkovisk a chodnikov preferovat polopriepustné aderavé zatraviiovancie dlazdice pre
zlepSenie mikroklimy v lokalite

— v rozhladovych uhloch krizovatiek nevysadzat stromy z dévodu bezpeénosti a plynulosti premavky

— pri pripadnych povoleniach na vyrub uréit nahradnu vysadbu

— pri uprave povrchu terénu zabranit vzniku protispadov a bezodtokovych depresii

— oporné mury realizovat z drétokamennych koSov - gabionov alebo z konStrukcii, ktoré ako celok budi
vodopriepustné

— nepripustné s neprimerané zasahy do terénu, vytvaranie masivnych, vodu nepriepustnych opornych marov
svahu

Oplotenie

— realizovat na uliénej Ciare (hranica stavebnych parciel a verejného uliéného priestoru) alebo na vzajomnych
hraniciach stavebnych parciel. Oplotenie neméze byt zabranou pre plynuly odtok vody v pripade vydatnych
zrazok. Odportcané zaloZenie nosnych prvkov vietkych oploteni bodovo (péatky, geoskrutky) bez vytvarania
suvislych monolitickych, vodu nepriepustnych alebo zadrzujucich pasovych zéakladov z dévodu
minimalizovania moznosti povrchového alebo podpovrchového kumulovania vody

— Zjednotit oplotenia v uliénom priestore vySkou 1,4 m od drovne terénu v odporiéanom prevedeni
z prirodného materialu (kamen, drevo, oplotenie z drevin a popinavych rastlin)

— oplotenia pozemkov medzi domami riesit drétenym pletivom so zivym plotom

Prvky verejného priestoru

— na rieSenom Uzemi sa zakazuje akakolvek velkoploSna reklama vratane vyvesnych Stitov. Max. velkost
vyvesného &titu alebo oznacCenia domu adresy obyvatela a pod. je 2 500 cm? v fubovolnom tvare. Zakazuje
sa tiez vyuzitie svetelnej reklamy, napisov na chodniku, verejnom osvetleni a pod. Vyvesny &tit je mozné
umiestnit' len na budovu, v ktorej sa predmetna doplnkova Cinnost realizuje

— pripustné su prvky detského ihriska v parku, prvky na cviCenie v prirode, lavicky a pod. riesit s jednotnym
dizajnom, odporucené su prirodné materialy

3.4. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

34.1.

34.2.

34.3.

344.

34.5.

34.6.

V$etky rodinné domy musia byt napojené na rozvody technickej infrastruktury (verejny vodovod, verejna
kanalizacia, zasobovanie elektrickou energiou, zasobovanie plynom).

Kazdy pozemok s objektom napojenym na elektricku rozvodnu siet musi mat viastnu rozvodnu skrifiu, alebo na
rozvodnu skrifiu pre dvoch odberatelov.

Kazdy rodinny dom musi mat zabezpecené odstavné, resp. parkovacie stojisko s dvomi parkovacimi miestami
rieSenym na viastnom pozemku.

Kazdy vlastnik pozemku musi mat evidované zabezpecenie likvidacie komunalneho odpadu - vlastni
odpadovu nadobu, alebo kontajner s organizovanym odvozom komunalneho a triedeného odpadu.

Hlavnym zdrojom tepelnej energie pre vystavbu rodinnych domov v zéne pouzivat zemny plyn, ako doplnkovy
zdroj slneCnu energiu, energiu zo zeme a z ovzdusia.

Vietky verejné objekty (objekty RD s doplnkovou obéianskou vybavenostou) musia byt riesené tak, aby spifiali
podmienky pre uzivanie v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientécie.

3.5. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii,

do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

3.5.1.

3.5.2.
3.5.3.

Navrhovanou vystavbou pokragovat v realizcii obytného stiboru Lokalita Arenda, s navrhovanym dopravnym
napojenim na miestnu komunikéaciu a cestu Ill. triedy, v nadvaznosti na existujucu vystavbu rodinnych domov.
Zabezpecit ochranu evidovanej archeologickej lokality Arenda.

Pripravované investi¢né zamery v lokalite archeologickych nalezisk prerokovat s Archeologickym Ustavom

a zabezpecit v dostatocnom predstihu pamiatkovy a archeologicky vyskum.
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3.54.

3.5.5.

3.5.6.

3.5.7.

V Uzemnom a stavebnom konani stavieb, nachadzajucich sa na uzemi evidovanych archeologickych nalezisk,
je potrebné v zmysle pamiatkového zakona vyziadat' stanovisko alebo rozhodnutie Krajského pamiatkového
uradu KoSice. Podmienky ochrany archeologickych nalezisk uréi dotknuty organ podfa § 30 ods. 4 a § 35 ods.
7 pamiatkového zakona v uzemnom a stavebnom konani stavby. V pripade nevyhnutnosti vykonat z&chranny
archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje
o vyskume podfa § 37 pamiatkového zakona Pamiatkovy urad Slovenskej republiky.

Ak pocas realizacie zemnych prac bude odkryty archeologicky nalez, je nalezca povinny postupovat v zmysle

§ 40 pamiatkového zakona, nélez ihned ohlasit na Krajsky pamiatkovy Urad KoSice a urobit nevyhnutné
opatrenia na jeho ochranu. Podla § 40 odseku 11 pamiatkového zakona Pamiatkovy Urad SR rozhodne
o poskytnuti nélezného a poskytne nélezcovi nalezné az do vySky 100% hodnoty nélezu. Hodnota nalezu sa
urci znaleckym posudkom.

Viystavbou na vychodnom a juznom okraji lokality zohladnit okolitd krajinu; na vychodnom okraji reSpektovat
existujuce vodné toky, situovat vystavbu rodinnych domov v optimalnej vzdialenosti, na juznom okraji vymedzit
plochy zahrad pri rodinnych domoch, oplotené z transparentnych pletivovych materialov.

Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gizemia lokality Arenda s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky €. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuiju
podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

3.6. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

3.6.1.

Uzemny plan zény Lokalita Arenda, Pozdigovce nahradza v zmysle § 39a ods. 3 pism. a) stavebného zakona
rozhodnutie o umiestneni jednotlivych stavieb.

3.7. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

3.7.1.

3.7.2.

3.7.3.

Pri deleni a scelovani pozemkov, vyznagenych v regulaénom vykrese €. 4, je potrebné dodrzat zasady:

— vymedzit pozemky pre dopravnu vybavenost, technicky infraStrukturu a verejnu zeler,

— uliény priestor vymedzit na samostatnych parcelach; v zmysle cestného zakona a suvisiacich vyhlaSok ma byt
miestna komunikacia vo vlastnictve a sprave obce,

— pri vymedzeni pozemkov pre rodinné domy zabezpe€it' pristup ku kazdému rodinnému domu z verejnej
komunikéacie,

— k vytvoreniu stavebnych pozemkov delenim a scelovanim méze dojst na zaklade odkipenia pozemkov,
zémeny pozemkov, alebo vyvlastnenim pozemkov pre verejnoprospe$né stavby schvalené v UPN-Z.
Podkladom pre delenie a scelovanie pozemkov bude geometricky plan.

Delenie pozemkov

— vymedzenie pozemkov pre uliény priestor, rodinné domy, verejnu zelei s chodnikmi a preerpavaciu stanicu
zabezpecit delenim pozemku KN C 2904/52 vo vlastnictve obce podla vykresu €. 4

Scelovanie pozemkov

Na zaklade navrhovaného zruSenia koridoru nefunkénej vodovodnej pripojky do byvalého zavodu Keramika

zabezpedit scelenie (zvacSenie) nasledujucich pozemkov pre rodinné domy podfa vykresu €. 4:

— scelenie existujucich oddelenych pozemkov v osobnom viastnictve KN C 2904/56, 2904/57, 2904/69
a existujuceho domu na parcele KN C 294/70 s ¢astou pozemku KN C 2904/52 vo vlastnictve obce; scelenim
zabezpecit celkovl vymeru pozemku 3 035 m?

— scelenie existujuceho pozemku v osobnom vlastnictve KN C 2904/55 a existujiceho domu na parcele KN C
2904/73 s Castou pozemku KN C 2904/52 vo vlastnictve obce; scelenim zabezpecit celkovu vymeru pozemku
1213. m2

— scelenie existujuceho pozemku v osobnom vlastnictve KN C 2904/54 a existujiceho domu na parcele KN C
2904/72 s Castou pozemku KN C 2904/52 vo vlastnictve obce; scelenim zabezpedit celkovi vymeru pozemku
1165 m?

— scelenie existujuceho pozemku v osobnom vlastnictve KN C 2904/53 a existujiceho domu na parcele KN C
2904/71 s Castou pozemku KN C 2904/52 vo vlastnictve obce; scelenim zabezpedit celkovi vymeru pozemku
1002 m?



Priloha ¢. 1 k VSeobecne zavdznému nariadeniu obce PozdiSovce C. ................ ,
ktorym sa vyhlasuje Zavazna ¢ast' Uzemného planu zény Lokalita Arenda, PozdiSovce

3.8. Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
zastavanom uzemi obce

3.8.1. V3etky verejnoprospesné stavby umiestriovat na pozemku C KN 2904/52 vo vlastnictve obce PozdiSovce

3.8.2. Verejnoprospesné stavby su nasledovné:
— stavby pre dopravu a dopravné zariadenia
— stavby pre vodné hospodarstvo
— stavby pre energetické zariadenia, telekomunikacie, rozvod plynu
— stavby pre ochranu a tvorbu zivotného prostredia

3.8.3. V rieSenom Gzemi Lokalita Arenda nevymedzovat pozemky na asanécie.

3.9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Stavby pre dopravu a dopravné zariadenia / vo vykresoch ¢. 2, 4, 6
1. miestne komunikacie — funkéna trieda C3, kategdria MO 6,0/40
2. pesSie chodniky - min. Sirka 1,5 m a cyklistické komunikacie — min. Sirka 3 m
3. zastavka pravidelnej autobusovej dopravy na ceste 111/3738

Stavby pre vodné hospodarstvo / vo vykresoch €. 2, 3, 4, 6
4. rozvodny systém pitnej vody
5. zruSenie vodovodnej pripojky do byvalého zavodu Keramika
6. splaskova kanalizacia
7. preCerpavacia stanica splaskovej kanalizacie
8. vytladné potrubie splaskovej kanalizacie
9. zru8enie technologickej kanalizacie z byvalého zavodu Keramika
10. odvodrovanie rigoly s vyUstenim do retencnej plochy (jazierka) a potoka

Stavby pre energetickeé zariadenia, telekomunikacie, rozvod plynu / vo vykresoch €. 2, 3, 4, 6
11. distribuény NN rozvod elektrického vedenia, vratane optického rozvodu ul. v zemi
12. zru3enie a preloZenie podzemného optického kabla
13. verejné osvetlenie
14. rozSirenie plynovodu

Stavby pre ochranu a tvorbu Zivotného prostredia / vo vykresoch €. 2, 3, 4, 6
15. revitalizacia existujucich a tvorba novych ploch verejnej zelene (park, aleje)
16. retenéna plocha na zachytavanie dazdovej vody - jazierko
17. spevnenie pravostranného brehu toku Dolna Dusa

Na uskutoénenie verejnoprospednych stavieb (stavieb vo verejnom zaujme) mozno podla zékona &. 282/2015 Z.z.
0 vyvlastneni pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.



